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Dziatania planistyczne winny by¢ prowadzone pod katem racjonalnego
uzytkowania przestrzeni i Srodowiska oraz zapewnienia warunkéw dla
rozwoju spotecznego i gospodarczego, uwzgledniajac fakt, iz
przestrzen jest zasobem nieodnawialnym.

Przestrzen raz zniszczona, nie zawsze moze by¢ odtworzona.

www.karpatylacza.pl
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Przestrzen przyrodnicza zniszczona, zbyt duzy % zabudowy, zbyt duze kubatury
przyttaczaja przestrzen - niemozliwa poprawa jej jakosci

www.karpatylacza.pl 6
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

www.karpatylacza.pl
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:20 000

UZDROWISKO KRYNICA - ZDROJ

‘> OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE MAPA NR 1
POLOZENIE KRYNICY - ZDROJU W STRUKTURACH PRZYRODNICZO EKOLOGICZNYCH REGIONU ORAZ OBSZARAcH

OBJETYCH KONSERWATORSKA ocHRONA PRZYRODY §

SLOWACJA

www.karpatylacza.pl
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> UZYTKOWANIE I ZAINWESTOWANIE - STAN ISTNIEJACY
-> SRODOWISKOWE, W TYM PRZYRODNICZE
-> KULTUROWE
-> SPOLECZNO-GOSPODARCZE, W TYM DEMOGRAFICZNE
-> INFRASTRUKTURALNE, W TYM KOMUNIKACYJNE
-> PRAWNE

www.karpatylacza.pl )
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STOTNE PROBLEMY
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ORGANIZACJA PRZESTRZENI ZALEZY OD
KULTURY DANEJ SPOLECZNOSCI I RELACTT
MIEDZYLUDZKICH

www.karpatylacza.pl 11
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W ksztattowaniu przestrzeni nie pomoga zadne przepisy
prawa, jezeli ludzie nie bedq szanowa¢ swoich
wspotmieszkancow i sasiadow oraz ich potrzeb,

a jedynym kryterium ksztattowania przestrzeni bedzie
wtasnos¢.

www.karpatylacza.pl
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1. Brak aktualnych studiéow uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego -
brak klarownej polityki i wizji rozwoju gminy
(czesto brak ciagtosci polityki poprzednikéw),
zmiana  charakteru i  znaczenia  studium,
szczegotowe regulacje zawarte w studium (zakazy
zabudowy terendw przyrodniczych);

www.karpatylacza.pl
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2. Procedowanie planow miejscowych

- w tym konflikty wynikajace z nieprawidtowego wyznaczenia obszaréw
objetych planami miejscowymi - nie obejmowanie planami
miejscowosci w granicach administracyjnych
(w efekcie powstajq zbyt duze powierzchnie terenow do zabudowy

- brak bilansu terenéw budowlanych, znika ciagto$¢ terenow
przyrodniczych - ciagi ekologiczne), plany przygotowywane
pod inwestorow;

Wykonywanie plandw miejscowych dla pojedynczych dziatek
z wielu wzgledéw, nie tylko ekonomicznych, jest nieuzasadnione.

www.karpatylacza.pl
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3.Coraz bardziej skomplikowana procedura

opracowywania

studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, a gtéwnie ich zmian, ktéra przedtuza inwestorom dojscie do
pozwolenia na budowe.

www.karpatylacza.pl 15
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4. Nagminne wydawanie decyzji wzizt,

nawet jezeli plany miejscowe sq w opracowaniu. Wptywa to na degradacje
otwartej przestrzeni, gdyz w wiekszosci powstaje zabudowa w terenach,
ktére powinny byé chronione przed zabudowa,

W wielu przypadkach degradacji ulega charakter, funkcja i pozycja
dzielnicy, gtdwnie mieszkaniowe;.

Procedura wydawania decyzji wzizt nie mobilizuje gmin do sporzadzania
planéw miejscowych i w efekcie prowadzi do dalszej degradacji
przestrzeni i krajobrazu.

www.karpatylacza.pl 16
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5. Gminy nie projektujq przestrzeni,

tylko w max sposéb uwzgledniajg whioski mieszkancéw, czesto wchodzac z
zabudowa w tereny, ktore powinny byé chronione przed zabudowa,

www.karpatylacza.pl 17
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Przestrzen otwarta - do ochrony, zagrozona urbanizacjq

www.karpatylacza.pl 18
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6. Nie wyznaczanie terenow do scalen

- brak mozliwosci skutecznego przeprowadzenia procedury scalenia;

E

www.karpatylacza.pl
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7.0chrona przestrzeni otwartych

- wiaczenie w system przestrzeni publicznych, tworzenie zielonej
infrastruktury;

www.karpatylacza.pl 20
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.ksztaftowanie systemu zielonej infrastruktury miasta (w tym systemu
przyrodniczego), majgcej za zadanie ochrone jakosci terenow
Zakopanego, w tym terenow rekreacyjnych i dziedzictwa kulturowego,
obejmujqgcej:

- obszary wyfgczone z zabudowy jak: tereny lasow i zadrzewien, tereny zieleni
miejskiej, w tym parki miejskie, tereny wod ptyngcych wraz z otoczeniem
obejmujgcym rowniez tereny zalewowe, tereny rolne stanowiqgce niezabudowane

przestrzenie otwarte, priorytetowe dla tozsamosci Zakopanego oraz tereny rolne,
bez prawa nowej zabudowy;

- obszary chronione przed zabudowq jak: tereny cmentarzy wraz ze strefami ochrony
sanitarnej, rejony korzystne dla lokalizacji nowych tras narciarstwa biegowego,
rejony korzystne dla lokalizacji narciarstwa zjazdowego oraz rejon lokalizacji
obiektow i urzqdzen rekreacji;

- tereny biologicznie aktywne w terenach zabudowanych i wskazanych do zabudowy.”

www.karpatylacza.pl 21
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8.Tereny osuwiskowe
- SOPO - skutki dla zabudowy (opinie starosty)

www.karpatylacza.pl 22
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Plan miejscowy Szlachtowa =
Tereny aktywnych ciggle osuwisk, tereny osuwisk okresowo aktywnych i

tereny osuwisk nieaktywnych wg SOPO.

Dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane ze stabilizacja terendw
osuwiskowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
zwiqzane z przebudowa i rozbudowq istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

W wypadku lokalizacji obiektéw budowlanych w terenach osuwisk
hieaktywnych, obowiqzek ich lokalizacji zgodnie z zasadami wynikajacymi
z ITT kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia obiektdw
budowlanych o skomplikowanych warunkach gruntowych. Warunek ten nie
dotyczy obiektéw liniowych takich jak: sieci i przytacza wodociagowe,
kanalizacyjne, energetyczne niskich i $rednich napieé, teletechniczne
podziemne i nadziemne oraz pdl golfowych.

www.karpatylacza.pl 23
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9.0bszary zalewowe

- mapy ryzyka powodziowego, zakazy zabudowy (uzgodnienia RZGW),
tworzenie polderdw;

www.karpatylacza.pl 24
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SKUTKI ZtEGO PLANOWANIA
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1.Zniszczenie krajobrazow

- degradacja terenow zabudowanych (wprowadzanie konfliktowych funkcji i
form zabudowy), degradacja terenow otwartych (wprowadzanie zabudowy
w tereny przyrodnicze), systematyczne rozpraszanie zabudowy:;

www.karpatylacza.pl 27
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2.Brak dobrej jakosci przestrzeni publicznych.

Aby jednostka osadnicza prawidtowo funkcjonowata, powinien byé stworzy¢ w
hiej system przestrzeni publicznych.

www.karpatylacza.pl
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Odstepstwem od reguly moga by¢ tereny wiejskie, w ktérych za wyjatkiem
duzych miejscowosci turystycznych moze byé¢ trudno wyznaczaé
przestrzenie publiczne.

www.karpatylacza.pl 33
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3.Nie tworzenie warunkow dla godnego zycia
wszystkich mieszkancow danej gminy - mieszkania, pracy i wypoczynku.

www.karpatylacza.pl 34
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4 Brak skutecznej poprawy jakosci zycia, w tym:

a) konflikty funkcjonalne - przemieszanie funkcji w ustaleniach plandw,

wprowadzanie  funkcji  konfliktogennych ~w  tereny  zabudowy
mieszkaniowe;

b) brak przestrzeni publicznych i sposoby ich zagospodarowania - fworzenie
systeméw przestrzeni publicznych w miastach, obowigzujace linie

zabudowy od drdg i placéw publicznych, ochrona otwaré widokowych,
dominanty;

c) estetyka terenow zabudowanych - gabaryty budynkéw, kolorystyka,
nosniki informacji wizualnej, mata architektura, ogrodzenia itp.

www.karpatylacza.pl 36
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Dziekujemy za uwage.
Zapraszamy ponownie.
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